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Zprava o hospodareni, o spravé domu a pozemku

a o dalsich cinnostech spolecenstvi za rok 2023

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450 (dale jen ,,SV]*) v souladu s ust. ¢l. IX odst. 9 pism. f) Stanov
pfedklada plénu shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi (dale jen ,,Zprava“), a to za rok 2023. Zprava dopliuje informace
obsazené v pfiloze ucetni zavérky, ktera je zaméfena predevsim na skutecnosti s pfimym vlivem do
hospodafeni SV].

L Uvod

Spolecenstvi vlastnika Mistecka 450 je pravnim nastupcem Spolecenstvi pro dum ¢p. 450, ulice
Mistecka, Praha 18 — Letfiany, IC: 272 13 498, kdy? tato zména nazvu v rimci zmény Stanov byla
schvalena schiizi shromazdéni konané dne 30. 10. 2014.

II. Hospodareni

SVJ k 31.12. 2023 eviduje na tzv. fondu oprav ztstatek ve vysi 3.024.198,37 K¢. Jde o akumulované
prostiedky po zatuctovani vsech naklada na revize, opravy a spravu domu a pozemku, které v lon-
ském roce pfedstavovaly ¢astku 22.609,29 K¢. Tyto piispévky do tzv. fondu oprav se v souladu se
stanovami vlastnikim zpétné nevyactovavaji a pfevadéji se do dalsich let.

Z hlediska vynalozenych nakladu jsou svojf vysi viznamnymi c¢astkami revize pozarnitho odvétra-
van{ (6.353,- K¢), oprava kompenzatoru na topeni (4.853,- K¢) a opravy vytahu nad ramec pausal-
niho servisu (10.570,80 K¢).

III. Sprava domu a pozemku

SV] v roce 2023 provadélo predepsané revize, prohlidky a kontroly. Byla provedena revize pozar-
niho odvétravani, revize hromosvodu.

Periodické revize vytahu zajist’oval dodavatel, firma Eurovytahy. V navaznosti na tkoly ulozené
predchazejici schizi shromazdéni vybor inicioval u tohoto dodavatele vyfeseni opakovanych vy-
padkut a odstavek vytahu béhem roku. Dodavatel v reakci na to odmitl, ze by odstavky pfimo sou-
visely s chybéjicim odvétravanim strojovny; na opakovanou zadost vyboru odmitl odvétravani re-
alizovat. K vyfeseni tohoto problému doslo az po vyméné fidici karty v elektronice vytahu. Ke
stabilizaci situace dale pfispélo vyménéni pohonnych jednotek otvirani kabinovych dvefi v roce
2024. Opravena byla stropni LED svitidla s nezadoucim stroboskopickym efektem.

Na uklid sn¢hu a zimni adrzbu byla v roce 2023 vynalozena ¢astka 600 K¢.
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SV] v navaznosti na usnesen{ schvalené shromazdénim v roce 2023 objednalo rekonstrukci osvét-
leni spole¢nych prostor s tim, ze schodisté 1 prostory pfed byty budou rozdéleny do samostatné
spinanych sektort pokrytych pohybovymi a pfitomnostnimi ¢idly. Osvétleni budou zajist’ovat
LED zdroje a v pfizem{ domu (z jizni stran¢) dojde k opravé poruchy osvétleni z divodu pferuseni
taze. Na tuto realizaci SV] slozilo zalohu na material a dodavatelem bylo pfislibeno, ze prace budou
dokonceny v roce 2024.

SV] vyuziva dalkovy odecet vodomért, v ramci technologie LLoRa. Vodoméry vyrobce Axioma
z prvni série vykazovaly nahodile zavady v reportovani stavu a v deklarované Zivotnosti baterie,
proto bylo iniciovano reklamacni fizeni. Vodoméry z této série byly v roce 2024 vyménény.

IV. Dalsi ¢innosti spolecenstvi

SVJ bylo tspésné v soudnim fizeni proti Ceské republice — Ministerstvu financi o nahradu nema-
jetkové Gjmy zpusobené nezakonnym rozhodnutim a nespravnym dfednim postupem v souvislosti
s izemnim a stavebnim fizenim projektu Letnanské lentilky. Soud I. stupné Zalobé SV] vyhovél a
priznal SV] ¢astku 100 000 K¢ s pfislusenstvim. V soucasné dob¢ probiha odvolaci fizeni, kdyz se
stat proti rozsudku odvolal.

Neskonceno je rovnez fizeni sp. zn. 98 C 266/2016 u Obvodniho soudu pro Prahu 9 proti Spole-
censtvi vlastnika Mistecka 451. V fizeni se jedna o ¢astku 41.848,17 K¢ s pfisl. za nezaplacené na-
klady na ohfev vody ze spole¢né vyménikové stanice.

V. Zavér
V roce 2023 SV] s péci fadného hospodate svédomité héjilo zajmy svych clend, realizovalo tkoly
ulozené shromazdénim, dbalo na dodrzovani poradku v domé a z hlediska investic hospodafilo

konzervativné se zamérem akumulovat prostfedky na dalsi zamyslené investice tak, aby mohly byt
kryty pokud mozno z vlastnich zdrojt, bez nutnosti cerpani uvéra.
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